~ Caractérisation du site

MONTPELLIER

QUARTIER JEAN MONNET

montpellier

&

métropole

Situé dans le quart nord-ouest de Montpellier, le
quartier Jean Monnet se positionne au sud du quar-
tier Malbosc et a I'est du parc Malbosc, a proximité
du lycée Jean Monnet. Son périmétre d’OAP couvre
une surface d’environ 6,2 ha.

Ce site est bordé par des axes majeurs de commu-
nication :

« A l'est, I'avenue des Moulins ;

«A sud, la RD 65 avec le doublement de I'avenue
Pablo Neruda et de la rue du Professeur Blayac
(ces aménagements de voirie ont été accompa-
gnés par le réaménagement du rond-point d’Alco).

En matiere de transports en commun, la ligne 3
passe au droit du rond-point d’Alco, a proximité du
quartier Jean Monnet.

Ce site recouvre principalement d’anciennes zones
agricoles. Son environnement immédiat est mar-
qué par la présence de grands équipements, no-
tamment d’enseignement.

Sa mutation doit étre anticipée et encadrée dans le
cadre d’une opération d’'aménagement globale afin
de répondre au mieux au besoin en logements des
ménages Montpelliérains en assurant la protection
d’un environnement naturel préservé.

! Rue du Professeur
Blayac

métropole
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~ Enjeux environnementaux, patrimoniaux et urbains

A I’échelle du site de I'OAP, les enjeux principaux sont les suivants :

Un paysage de campagne a préserver
et a mettre en valeur

Le site s’inscrit visuellement dans un plus vaste
territoire et est contigu a des zones a vocation
naturelle.

Il a gardé des traces d'un passé champétre et
agricole : présence de mas accompagnés de leur
cortége végétal, leurs allées plantées et portails
caractéristiques.

Le vis a vis entre les deux reliefs du vallon, gé-
nére une mise en scene qu'il convient de valori-
ser et de préserver.

L'intégration du projet dans ce site a forte qualité
paysagére constitue un des enjeux essentiels.

Un quartier a l'articulation de diffé-
rentes polarités, une piece a complé-
ter dans le puzzle urbain

Le quartier Jean Monnet constitue un pivot entre
différents quartiers. Il se trouve a proximité de
multiples équipements publics majeurs (archives
départementales Pierres Vives, Chateau d'O...),
de nombreux équipements scolaires (college
Rabelais-Alco, lycée Jean Monnet et Léonard de

Vinci, école élémentaire Francgois Mitterrand...),
d’équipements de proximité (maisons pour tous
Rosa Lee Parks et Paul Emile Victor, parc Malbosc,
jardins partagés, city stade...).

Un quartier entouré d’infrastructures
majeures, qui reste a connecter a son
environnement

Ce site sera relié aux quartiers voisins principale-
ment par un accés via la RD65. Un enjeu priori-
taire sera l'insertion de ce quartier dans le systeme
de transport collectif structurant qui I'entoure. La
praticité et la continuité des déplacements modes
actifs représentent également un enjeu a la fois
pour les accés aux transports collectifs mais éga-
lement aux équipements de proximité des quar-
tiers adjacents.

Objectifs environnementaux, économiques, sociaux

(" et urbains visés

Une des ambitions principales dans la fabrica-
tion du quartier est d’articuler et d’intégrer les
différentes composantes urbaines, tout en pré-
servant les structures végétales et la biodiversi-
té qui I'entourent.

En outre, les vues lointaines liées a la topogra-
phie complexe du site doivent étre protégées et
soulignées par le projet.

Le quartier ambitionne de proposer une nou-
velle offre de logements a proximité du coeur
de Métropole, répondant a toute la diversité des
parcours résidentiels et des modes d’habiter.
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~ Orientations d’aménagement et de programmation

Orientations d’aménagements environnementaux, urbains et architecturaux

» Protéger le site des ruissellements pluviaux,
en privilégiant la perméabilité des sols et en
créant des aménagements pour réguler leur
écoulement;

« Préserver un maximum de surfaces de pleine

terre tant sur I'espace public que dans les ilots

privatifs dans un souci de préservation de la
biodiversité et de lutte contre le phénoméne
d’llot de chaleur : a I’échelle de I'orientation
d’aménagement et de programmation,
PPobjectif a atteindre en matiére d’espaces
perméables est fixé a 30 % ;

« Privilégier les modes actifs : un maillage des
modes doux serré qui permettra d’assurer la
continuité des parcours a travers les quartiers,
notamment en mettant en ceuvre les voies de
liaisons et de tourisme / loisirs ;

» Proposer une offre de logements accessible
aux habitants de Montpellier a dominante
d’habitat collectif dans un souci de rééquilibrer
la ville ;

» Répartir I'offre de stationnement privative
sous les ilots.

Programmation

« Programme envisagé : entre 150 et 250
logements diversifiés avec une programmation
volontariste, ciblant les travailleurs essentiels ;

« Le projet devra permettre de développer une
densité cible de Pordre de 80 logements a
Phectare ;

« Echéancier prévisionnel :

- Les travaux de viabilisation de 'opération
doivent étre engagés a partir de 2027
pour permettre la réalisation des premiers
programmes dés 2029 ;

- La totalité du programme de l'opération
devrait ainsi pouvoir étre réalisé en 2032.
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